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Préambule

La présente enquéte publique traite du projet ddifioation n°1 du Plan Local s’Urbanisme (PLU)
de la commune de VALLERES.

Cette enquéte donne lieu a I'établissement de dedwrssiers distincts :
< e dossier dénommé « rapport »comportant trois parties

¢ Une partie | dénommée Généralités, présentambjetgle modification n°1,

¢ Une partie Il qui rappelle le déroulement de l'e@ig, son organisation et I'information du
public,

¢ Une partie 11l qui analyse les observations regiigant I'enquéte.

= | e dossier dénommé « Conclusions motivées » :

¢ Présentant les conclusions et I'avis du comnrissaiquéteur.

Ces deux documents, rapport et conclusions motiveent tenus a la disposition du public en
mairie de VALLERES pendant un an a compter de ta da cloture de I'enquéte publique.

Pour disposer d’'une réponse compléte a son intaicog le lecteur est invité a lire I'ensemble de
'analyse des observations (partie 1ll) et le méman réponse de l'auteur du projet ainsi que les
conclusions exprimées dans le dossier « Conclusmntsées ».
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Département d’Indre et Loire
Commune de VALLERES

RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

CONCERNANT LA MODIFICATION N®1"1
DU PLAN LOCAL D!'URBANISME!
DE LA COMMUNE DE VALLERES(37190)

Références :
* Code de I'urbanisme, notamment les articles L158t36153-41,

e Code de I'environnement,

» Délibération du conseil municipal de la commune \WeLLERES du 29 novembre 2016
approuvant le Plan Local d’'Urbanisme (PLU),

» Délibération du conseil municipal de la commune\d&LLERES du 21 décembre 2021
prescrivant la modification n°1 du Plan Local d’drisme,

» Avis favorable de la Commission Départementale ald’iéservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en date du 2Zddwe 2022,

» Décision de l'autorité environnementale en datenhf 2023 dispensant de la réalisation d’'une
évaluation environnementale,

» Décision n° E23000092/45 du tribunal administrati©Oriéans du 02 juin 2023 désignant
Monsieur Pierre AUBEL en qualité de commissaireugteur,

» Arrété n° 34-023 de Monsieur le Maire de la commdaeVALLERES, en date du 26 juillet

2023, portant ouverture d’une enquéte publiqueivelaau projet de modification n°1 du PLU
de la commune.

Période d’enquéte : du 19 septembre 2023 (8h) ac@bre 2023 (12h).

Siege de I'enquéte publique : Mairie de VALLERES.

Dates des permanences :

- le mardi 9 septembre 2023 de 14h a 17h,

- le mercredi 27 septembre 2023 de 9h a 12h,,
- le samedi 7 octobre 2023 de 9h a 12h,

- le vendredi 20 octobre 2023 de 9h a 12h.
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| - GENERALITES

[.1 Objet de I'enquéte

La présente enquéte a pour objet la modificatioh i Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de VALLERES.

Le maire ainsi que le conseil municipal souhaiegager une procédure de modification de droit
commun du PLU. Ce document, approuvé le 29 nover@bié, n’a connu aucune évolution
depuis cette date.

La présente modification n°1 présente :

eun objet principal :

-I'ouverture a l'urbanisation d’'une zone 2AU du seteur dénommé « Les Plaines »,

Cet objectif permettra le développement de la conenu

Ce secteur s'inscrit dans la stratégie de développé a long terme de la Commune et

comme site de développement dans le Projet d'Agetnent et de Développement Durables

(PADD).

edeux objets secondaires :

-I'évolution du reglement écrit, afin d’y apporter de la clarté et faciliter I'instruction des
projets.
Ceci concerne, les conditions d’'implantation des nstwictions, les
emprises au sol, les regles d’aspect extérieumgidnode de calcul de la hauteur, la révision a
la marge des regles de stationnement.

-I'ajout de quelques batiments pouvant changer deeasktination.
La mise a jour de linventaire des batiments sitedszones A et N pouvant changer de
destination sous-conditions et dans le respectLdlidpprouve en 2016.

La procédure de modification de droit commun perdeefaire évoluer le PLU en tenant compte

de ces différents objectifs.
Aucun de ces objectifs n’étant en contradictioncale PADD il n’est pas nécessaire de faire

évoluer ce document.

|.2 Le cadre réglementaire

Les textes qui s’appliquent sont les Articles L343 et suivants et R. 153-11 et suivants du Code
de l'urbanisme ; articles L. 300-6 et L. 300-6-1Clode de l'urbanisme

La procédure de modification est utilisée lorsgaecdmmune envisage de modifier le (ou les)
document(s) suivant(s) : - Le réglement ; - Legmtations d’aménagement et de programmation
(OAP) ; - Le programme d’orientations et d’actions.

La procédure de modification de droit commun edlisée en dehors des cas ou une révision
s’impose et lorsque la modification a pour effetSoit de majorer de plus de 20% les possibilités
de construction au sein d’'une zone (résultantajgplication de I'ensemble des regles du PLU), -
Soit de diminuer ces possibilités de construir&pi de réduire la surface d’'une zone urbaine ou
a urbaniser. - Soit, lorsque le PLU tenant lieupdegramme local de I'habitat doit prendre en
compte toute nouvelle obligation en matiere de nogets locatifs sociaux.

La procédure est engagée a linitiative du mainesdoe le projet de modification porte sur
'ouverture a l'urbanisation d’'une zone, une déi#t®n motivée de l'organe délibérant de
I'établissement public compétent ou du conseil roipai justifie I'utilité de cette ouverture au
regard des capacités d’'urbanisation encore inedgl®idans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d’'un projet dans cesemon
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L’évaluation environnementale n’est pas requisecedie modification n°1 n’est pas susceptible
d’avoir des incidences notables sur I'environnengtsur la santé humaine.
Dans les autres situations, I'évaluation environeetale est requise aprés examen au cas par cas.

L’enquéte publique est réalisée conformément apitiealll du titre Il du livre ler du Code de
I'environnement. Si la modification d’'un PLU intemmunal n’intéresse qu’une ou plusieurs
communes, I'enquéte publique peut n’étre organisesur le territoire de ces communes.
Approbation de la modification par délibérationldegane délibérant de 'EPCI ou par le conseil
municipal.

|.3 Environnement du projet

3.1 La commune

VALLERES est située dans le département de I'lretreoire a 23 kilomeétres a l'ouest de
Tours sur la rive gauche de la Loire.

Le territoire communal s'étend sur 1 470 hectares. Les habitations, sepée 22 kilométres
de voirie, sont surtout présentes dans les val(lPesard, Mortaise, Fouchault, Moulinet,
Robicheére, du Vau...) et sur le plateau (Bourg,iBiébe, Giberdiére...).

La commune compte environ 1300 habitants.

Tourisme, VALLERES se trouve sur les axes touristiques AzaRideau/Villandry et Rigny-
Ussé/Villandry. Lecélébre chateau d'Azay-le-Rideau est a 6 kilometesi de Villandry a 3
kilometres, Langeais a 10 kilometres et Chinon &ilBnétres

Deux zones humides ont été répertoriées sur la comarpar la direction départementale des
territoires (DDT) et le conseil départemental d'&rdt-Loire : « Le Vieux Cher » et « 'étang
des Moriniéres ».

VALLERES est une commune rurale, depuis 2019 lamane est membre de dammunauté
de communes Touraine-Vallée-de-I'Indre.
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3.2 Justification de I'ouverture de la zone 2AU « ks Plaines »

3.2.1 L'évolution démographique de la commune

La commune de VALLERES connait une augmentationsdecroissance démographique
depuis 2014. En effet, elle démontre un réel dysamaiqui n’a pas été pris en compte lors de
la révision générale du PLU approuvée en 2016.

Alors que la commune connait des variations aneselnoyennes de la population

généralement inférieures a 2% depuis 1968, cettatim annuelle s’est amplifiée entre 2013

et 2019, passant au-dela de 2%.

Cette variation annuelle est essentiellement dugoile migratoire que constate la commune,
permettant d’affirmer le caractére attractif dedéanmune.

Part du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution de la population - Valléres
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Sources: INSEE — Recensements de la population

Cette croissance démographique, Iégérement plusrienpie que celle estimée, reste cohérente
avec la stratégie de développement adoptée dasedie de la révision générale du PLU. La
commune a continué son développement démographdigmeis 2016, en adéquation avec les
équipements existants sur la commune. En conséguencommune porte actuellement un
projet de restructuration du pdéle scolaire vieshist en réponse a son projet de développement
a long terme.

En paralléle de I'évolution du taux migratoire enhd I'installation de nouveaux habitants sur la
commune de VALLERES, le taux de natalité de la comenreste positif et surtout supérieur

aux territoires de référence que sont la commurdeitgtormmunes Touraine Vallée de I'Indre et

le Département d’Indre-et-Loire, ce qui témoigndaddynamique communale, mais aussi de la
stabilisation des populations arrivant sur le teme. Néanmoins ce taux de natalité laisse
présager sur le long terme une accélération dugohéne national de desserrement des
ménages.

La croissance démographique de la commune s’essyivie entre 2019 et 2023 aux vues des
recensements suivants :

- 01/01/2021: 1298 habitants

- 01/01/2022: 1319 habitants

- 01/01/2023: 1338 habitants
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3.2.2 Les besoins en logement

Un nombre de logement qui croit plus vite que Iprojet encadré par le PLU

En 20 ans, la commune a presque doublé son noredmgdments, passant de 353 logements
en 1999 a 574 logements en 2019, ce qui représenteette méme période une production
d’environ 10 & 11 nouveaux logements par an. Pappel, le PLU approuvé en 2016
programmait la construction de 8 nouveaux logempatsan. Cette programmation n’est donc
pas suffisante pour répondre a l'attractivité dedmmune, située a quelques minutes de Tours
et d’Azay-le-Rideau.

Le nombre de logements vacants représentent 7% serritoire communal et ce dernier est
stable sur les dernieres années.

L’analyse des autorisations d’'urbanisme vient camgr cette analyse.

Ainsi de 2016 a 2021, 49 autorisations d’urbanispr@seté accordées en zone urbaine et 6 en
zone périphérique.

De cette analyse on constate :

- que la demande est essentiellement concentréenenurbaine répondant a une demande
spécifique et une cohérence urbaine: proximigodenmerces, services et équipements,
disposition des réseaux existants, morpholodiaioe ...

- une moyenne de production de logement de I'adldr&0 nouveaux logements par an entre
2016 et 2021 — une moyenne effective légeremeyédrgeure aux objectifs du PADD du
PLU approuvé en 2016 ;

- un patrimoine existant peu attractif comme le détre le nombre de changement de
destination, permettant de s’interroger sur le daatu patrimoine bati et son optimisation,
mais aussi sur les formes d’habitat recherchées.

3.2.3 La justification du besoin foncier

Lors de la révision générale du PLU de VALLERES2646, les élus se sont orientés vers un
projet de développement démographique de la comruutesn préservant le cadre de vie et
les ressources naturelles. Ainsi ce projet metvantaun objectif modéré d’accroissement de la
population, se traduisant par des objectifs deyrtion de logements.

L’accueil d'une population nouvelle et le dévelop@at des nouveaux logements se voit
spatialisé dans ce PADD avec en priorité une opttion de I'existant et la densification du
tissu urbain existant. Puis, dans un second terafin, de répondre aux objectifs de
développement de la commune, les élus ont définisacteur d’extension urbaine a long
terme, le secteur 2AU Les Plaines.

Ce développement est en accord avec les principesad.oi Climat et Résilience qui
s’appligue actuellement au projet de développemestcommunes.

Ainsi, afin de répondre a son projet de développemes élus ont définis deux secteurs 1AU,
a urbaniser a court terme, et un secteur 2AU, anisbr a long terme.

= Le secteur 1AU de la Corderie

Ce secteur d’'une superficie d'un peu plus de 1 stat@alement aménagé. Il s’agit d’'un
lotissement accueillant 18 nouveaux logements,swtdensité de I'ordre de 18 logements par
hectare. Ce lotissement, inscrit en zone 1AU maomdant plutdt a une politique de
densification de I'existant, dispose d’une trésrmsituation géographique, proche du centre
bourg et des équipements et services. Aujourd’leuidernier ne propose plus de terrain
constructible.

 Le secteur 1AU de I'Eglise

Le secteur 1AU de I'Eglise répond a des objectdsddnsification du tissu urbain existant. Il
est divisé en deux secteurs, un secteur Nord sécteur Sud, séparés par un secteur UB;.
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Le secteur UJb correspond a une zone urbaine dm.jdl a pour vocation de préserver la
trame verte urbaine, ici constituée d’'un boisemént.sein de cette zone UJb, les nouvelles
constructions ne sont pas autorisées.

Seules les constructions lIégéres annexes a I'lhabitdes aménagements légers sont autorisés.
L’aménagement de ce secteur s’avere compliqué mognen raison d’'une gestion fonciére
difficile sur le secteur Nord. Le propriétaire rmubaitant pas vendre ces terrains, aucun projet
ne peut étre propose.

Secteur de
I’église

a- ¥ i 3 ‘ ;
MMairieldelValleres Sy
"o 3

A W
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" e i

[ p ‘ Les Plaines
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3.2.4 La densification urbaine

La Partie Actuellement Urbanisée (PAU)
La définition de la partie actuellement urbanis@®Al) s’appuie la distance entre deux
constructions : elle ne doit pas dépasser 75 mediaette distance inclue une limite physique
(ex : cours d’eau, RD...), elle est minorée a 35 awetr
En cohérence avec le PLU en vigueur, la PAU complemourg de Valléres ainsi que les trois
hameaux constructibles du territoire, le Hay, lallidniére, et la Giberdiére.

L’analyse des terrains

Au sein de la PAU, sur la partie a vocation d’hatbiton releve plusieurs les espaces

disponibles. Ceuxi se décomposent en 5 types de terrain :
» Terrain mobilisable : Assimilées aux « dents creuses » (espaces didpsrdans les
Parties Actuellement Urbanisées), ce sont des Ifggceans enjeu agricole, naturel ou
hydraulique ayant la vocation principale d’accureitle I'habitat. Au vu de la pression
fonciére sur le territoire, on estime que seuls 3e¥bterrains seront construits.
* Terrain densifiable : Ce sont des parcelles qui sont susceptiblesedtitcoupées en vue
d’'un nouveau lot & construire. Sur le territoirencounal, une rétention fonciere de 70 % est
appliquée sur ces espaces.
« Site potentiel de renouvellement urbain Ces espaces sont actuellement urbanisés mais
délaissés ou sougilisés. lls participent a la création de frichbaines. Contrairement aux
terrains densifiables, la construction principatyrd étre détruite ou subir d'importantes
modifications. Sur la commune, une rétention forcide 70 % est appliquée sur ces
espaces.
» Terrain non-mobilisable : Ces espaces qui apparaissent comme mobilisailes
densifiables ne le sont pas pour plusieurs raisasgue, enjeu hydrologique...,

Modification n°1 du PLU de VALLERES (37190) enquéte n°E23000092/45 Page 9



* Terrain mobilisable a vocation économique Assimilées aux « dents creuses » (espaces
disponibles dans les Parties Actuellement Urbag)séme sont des parcelles sans enjeu
agricole, naturel ou hydraulique ayant la vocatmmmcipale d’accueillir des activités
économiques.

L’analyse de la capacité de densification urbairésgnte donc la possibilité de construire
entre 30 et 40 logements au sein des poches ughdatifiees, selon une densité de I'ordre
de 12 a 15 logements/ha.

Cependant les élus souhaitent s’orienter vers ualdgpement plus qualitatif et plus dense
afin de limiter la consommation d’espace. lls saiema développer le logement au plus

proche du centre bourge et des équipements exdstant

C’est pourquoi la mairie souhaiterait ouvrir a Banisation le secteur 2AU des Plaines, en
précisant un programme d’aménagement urbain etQmentation d’aménagement et de

Programmation (OAP). Au regard de la Loi ClimatReisilience, les élus sont conscients
gue ce secteur représente la derniere possibiigtethsion du centre bourg.

A

Les plaines

® Construction manguante au cadastre
D Partle Actueliement Urbanisée
Terrain densifiable
| Terrain mobilisabie
{1l Terain non mobilisable

0 Site polentiel de Renouvellament Urbain

|.4 L’objectif principal de la modification n°1: Ouvert ure de la zone 2AU « Les Plaines »

A travers l'ouverture du secteur 2AU « Les plainesles élus se veulent ambitieux d’'un
ameénagement qualitatif et fonctionnel. Ainsi, lesséeuvent des aujourd’hui, a travers une OAP,
définir les grands principes d’aménagement souhaibéir ce site.
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Ce secteur de 1,8 hectare « entrée de bourg SsdPihees» se situe au Sud du centre-bourg de
la commune de VALLERES. Il porte une triple fonctjeelle d’entrée de bourg, mais aussi celle
de sortie de bourg et de traitement de la frangeaine avec les espaces agricoles.

Le site se localise sur I'axe routier de Azay-lelédu — VALLERES.

Un positionnement stratégique par rapport au centrebourg
Le site présente des connexions urbaines pluttids@t privilégiées avec le centre-bourg et son
organisation :
- Proximité immédiate de I'école,
- Proximité de la place centrale du bourg accudilles batiments de la mairie et un bar
restaurant,
- Proximité de la zone de loisirs de la commun&sita I'est du bourg, via une liaison piétonne
qui longe le chateau d’eau.
- Relative proximité de I'église, malgré une acdabs moins aisée.

Analyse paysagere et urbaine du site
Le site représente actuellement une zone de ti@mgihtre I'enveloppe urbaine du bourg et les
espaces agricoles.
Principalement occupé par une prairie de fauchestlbordé en partie Ouest par un boisement
et en partie Sud par une haie arborée qui s'épassictuellement par un développement
arbustif et arboré qui s’avance sur la prairie.
Au nord du site quelques arbres viennent marqudralasition directe avec les premiéres
habitations du centre bourg.
L’'accés Sud de cette zone s’effectue sur la D39prenenance d’Azay-le-Rideau, via une
antenne déja aménagée depuis le giratoire. Cettéeenffre aujourd’hui une perspective
visuelle progressive sur le bourg, qualifiée sufrange est par une large promenade rythmée
de peupliers
Depuis le bourg, les perspectives visuelles vieng@nréter sur la lisiere du boisement et de la
haie, permettant d’assurer la transition entreetéesur urbain et le secteur agricole.

4.1-Le secteur 2AU « Les Plaines » dans le PLU eigweur

» Le PADD

Le secteur 2AU « Les Plaines fait partie du prajet développement a long terme de la
commune inscrite dans le PADD.

* Le réglement graphique

Ce secteur est identifié au reglement graphiquBldu en vigueur. Le site est couvert par une
prescription reglementaire d’Orientation d’Aménagenet de Programmation et le boisement
qui le borde a I'Ouest est protégé au titre deciam article L.123-1-5 Il 2° du Code de
I'Urbanisme, identifié comme « boisements éparnsas;s et jardins ».

» L’Orientation d’Aménagement et de Programmation (QAP)

Le secteur 2AU « Les Plaines » est couvert par QA® dans le PLU en vigueur. Cette
derniere définit les principes d’aménagement del aitvisagés lors de la révision générale du
PLU. Cette OAP présente un schéma sectoriel dexipes d’aménagement ainsi qu’un
programme écrit.

Extrait de 'OAP secteur « Les Plaines »

-Etat actuel du site:
Le terrain est un espace non cultivé en dent cresssuperficie est d’environ 1,8ha.

-Enjeux urbains et objectifs:
Il s’agit de la principale réserve pour les extars urbaines de la commune Le terrain
classé en zone 2AU ne peut étre immédiatement g@&éRaur étre urbanisable ce secteur
est soumis a une modification du PLU qui viendraécmer les prescriptions et
recommandations de cette OAP.
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e Salle

-Intégration au bourg :

Les aménagements doivent composer un ensembldtdtiats bien accrochées au reste du
bourg. On poursuivra donc au maximum les liaisoostieres et piétonnes pour offrir une
bonne intégration de 'ensemble au village.

-Composition paysageére
Le secteur ne présente pas d’enjeux paysagerscphetis. Le projet devra cependant
maintenir et préserver le boisement situé a I'Owlessite.
La limite Sud de la zone pourra étre délimitée lgarfonds de jardin des particuliers ou par

un espace vert paysagé de sorte a préserver uneéebamtégration paysagere des
constructions en entrée de commune.

-Acces et desserte

Deux acces seront a prévoir sur la département8lel@ouis le rond-point déja réalisé et a
proximité du secteur de développement des commafioede réaliser un bouclage cohérent.
-Principes bioclimatiques pour I'implantation du bati :
Les habitations devront s'implanter de fagcon a wmjger les économies d’énergie en
recherchant notamment les apports solaires au Sud.
-Programme de logements
Une partie du secteur devra présenter un projehaagement mixte a vocation d’habitat
pouvant également accueillir des commerces. Leepdgvra proposer une diversité de tailles
de parcelles. Le projet devra proposer une derdat€ordre de 15 logements a I’hectare soit
un minimum de 28 logements de fagon a optimisieniger.

4.2-Les enjeux du développement du secteur 2AU « 4 @laines »

Plusieurs enjeux ont été identifiés dans le cadriodiverture du secteur 2AU « Les Plaines » :
- Offrir différentes typologies de logements ddeaveloppe urbaine physique du bourg ;
- Aménager une entrée de bourg a I'image et erecese l'identité de VALLERES c’est-a-
dire en rompant avec le vocabulaire pavillonnaég@mniprésent sur le reste du village,
- Développer une offre d’habitat a proximité dewees, équipements et zone de loisirs de la
commune,

- Permettre I'implantation d’un ou de nouveau(xincoerce(s) dans la continuité du centre
bourg,

- Affirmer le caractere urbain que constitue laevdiAzay (D39) dans sa traversée du bourg,
en prolongeant cette identité jusqu’a la nouveb@de sud du village,

- S’intégrer visuellement et fonctionnellement dengssu urbain existant, en jouant sur les
perspectives visuelles en direction des élémergioriques ou repéres du quotidien :
silhouettes arborées, site de I'école, chateawd&acienne loge de vigne... :

- Qualifier I'espace en transition entre les praesehabitations et les terres agricoles pour

maitriser la cohabitation de ces deux usages et iEmondre a des enjeux sanitaires de
gualité de I'air.

Principes d’aménagement de I’OAP « les plaines »
Version provisoire septembre 2022

Principes d'aménagement :

H Périmétre de |OAP sesenes  (loture minérale
1 :
[} w
Ruyg 8° Kati 41 "
“( v L \955‘ e 8 ‘* Voirie de desserte 7 Accroche batie a l'alignement de lespace public
l‘ ¥ __-‘-.-;-
- X
ool>  Llaison douce A créer Trame végétale, coulée verte & créer, A préserver
D Carrefour d aménager, a sécurlser Bolsement & préserver, 4 créer
{P  Poche de stationnement commun PN Haie arborée a créer, & préserver

Modification n°1 du PLU de VALLERES (37190) enquéte n°E23000092 /45 Page 12



I.5 Les incidences de la modification n°1 sur lelRJ de la communre

L'ouverture du secteur 2AU « Les Plaines » géneserdodifications des documents du PLU en
vigueur suivant :

- Réglement graphique et ses prescriptions,

- Orientation d’Aménagement et de ProgrammationRPDA

- Reglement écrit.

5.1 La modification du reglement graphique et sesrpscriptions

L'ouverture du secteur 2AU « Les Plaines » générdait une modification du réglement
graphique du PLU : le passage du secteur 2AU drgetAU.

Apres étude du projet, il n'est pas souhaitablenublifier le périmetre de I'opération, qui
s’affiche cohérente avec le projet de développerderta commune, mais aussi avec le tissu
urbain qui I'entoure.

Les élus n'ont pas souhaité remettre en questigndservation du boisement a I'ouest du site
considérant qu'il participe a la qualité paysageirécologique de la commune, et qu’'il permet
en partie de traiter la transition entre la zongaure du bourg est les espaces agricoles qui
'entourent. Ce boisement traduit une limite physic l'urbanisation de la commune. Ainsi la
superficie du nouveau secteur 1AU est intégralemdentique au secteur 2AU. Les
prescriptions sont préservées, puisque le celle ddla protection du boisement n’'est pas
modifiée, tout comme le périmétre de la prescripliée a la soumission du site a OAP.

5.2 La modification de I'Orientation d’Aménagementet de Programmation

Les élus n'ont pas souhaité remettre en quest®miands principes d’aménagement du site.
Ainsi I'OAP a été renforcée et précisée, mais libloee de I'opération n’est pas remis en
guestion. Les modifications portées a 'OAP, quiadigatoire en secteur 1AU, s’attachent a
traduire les enjeux identifiés au paragraphe 4dessus.

5.3 La modification du réglement écrit de la zone AU

L’ouverture a I'urbanisation du secteur « les pgi» transformera ce secteur de zone 2AU en
zone 1AU. Le reglement écrit ne disposant pas gleséour le secteur 2AU c’est le reglement
de la zone 1AU qui s’appliquera au secteur « lagpb ».

A cette occasion, les élus ont souhaité, assoyphciser, et mettre en cohérence les regles
relatives :

- Aux conditions d’implantation des constructior®s papport aux voies et emprises publiques ;
- Aux emprises au sol ;

- Au calcul des hauteurs maximum des constructions

- Aux regles d’aspect extérieures des constructions

Ainsi, feront I'objet de modification les articlesivants :
-Dispositions générales ;
= article 2 : division du territoire en zones
-Dispositions applicables aux zones a urbaniser ;
= article 1AU 6 - implantation des constructionspag aux voies et emprises publiques,
= article 1AU 9 - emprise au sol des constructions,
= article 1AU 11 - aspect extérieur des construstion
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.6 Les objectifs secondaires de la modification°d

Les élus ont souhaité traiter deux objets secoesladtans le cadre de cette procédure de

modification :
- L’évolution du réglement écrit,
- La mise a jour de I'inventaire des batiments @mivchanger de destination sous conditions en

zones A et N.

6.1 L’évolution du réglement écrit

Cette évolution a pour but d’apporter clarté etiltation d’instruction des projets. Sans
préciser I'ensemble des dispositions particuliefiggirant dans la note de présentation, sont
concernés les points suivants du reglement :
-Zone UA :
*UA 6 - Implantation des constructions par rappar @oies et emprises publiques
*UA7- Implantation des constructions par rapport lmtes séparatives
*UA 8- Implantation des constructions les unes ppport aux autres sur une méme unité
fonciére,
*UA 9 - Emprise au sol des constructions
*UA 10 — Hauteur maximale des constructions
*UA 11 — Aspect extérieur des constructions
*UA 12 — Stationnement
-Zone UB :
*UB 6- Implantation des constructions par rappor \aies et emprises publiques
*UB 7- Implantation des constructions par rappoxt lauites séparatives
*UB 8- Implantation des constructions les unes gpport aux autres sur une méme unité
fonciere,
*UB 9 - Emprise au sol des constructions
*UB 10 - Hauteur maximale des constructions.
-Zone UE :
*UE 10 — Hauteur maximale des constructions
*UE 11 — Aspect extérieur des constructions.
-Zone UZ :
=UZ 10 — Hauteur maximale des constructions
*UZ 11 — Aspect extérieur des constructions.

-Zone UJ :
*UJ 11 — Aspect extérieur des constructions.
-Zone A:
*A 8- Implantation des constructions les unes pajpoe aux autres sur une méme unité

fonciere,

*A 9 - Emprise au sol des constructions

*A 11 — Aspect extérieur des constructions

*A 12 — Stationnement.

-Zone N :

*N 8- Implantation des constructions les unes papoe aux autres sur une méme unité
fonciere,

*N 9 - Emprise au sol des constructions

*N 11 — Aspect extérieur des constructions

*N 12 — Stationnement.
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6.2 Le reglement graphique

La commune a souhaité pouvoir mettre & jour lemeement des batiments agricoles en zone A
et N.

Lors de la révision générale du PLU en 2016, les évaient déja souhaité permettre, sous
conditions, I'évolution du patrimoine bati en sexté et N.

Dans le cadre de cette modification, les élus néhaitent pas remettre en question ni la
méthodologie de recensement, ni la reglementatsnctiangements de destination. L’objectif
étant uniquement de rajouter 4 batiments qui anbébliés dans l'inventaire initial. Ces trois
batiments se situent sur les lieux dits « Les RmEmntet « la Péchotiére », tous deux situés en
zone A du PLU en vigueur.

6.2.1 Présentation des batiments devant étre ajouta I'inventaire des batiments en zones
A et N pouvant changer de destination sous-conditis

Au lieu-dit « les Plantes :
Il s’agit d'un ancien batiment agricole présentané emprise au sol de I'ordre de 100mz2. Le
batiment se présente avec des murs en pierre ¢bitune en tuiles.

Au lieu-dit « la Péchotiére » :
Il s’agit de deux anciens batiments agricoles, alescmurs en pierre et une toiture en ardoise.
Ces batiments représentent :

- Pour le batiment au nord une emprise de solatdré de 80 m?;

- Pour le batiment au Sud, une emprise au Qloaidrlé de 63m>.

5

Au lieu-dit « le Hay » :
Il s’agit d'un ancien batiment agricole présentané emprise au sol de I'ordre de 100mz2. Le
batiment se présente avec des murs en pierre ¢ovitune en ardoise.
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.7 Avis de la MRAE et des Personnes Publigues Assées (PPA)

7.1 Avis de 'autorité environnementale (MRAE)

Dans son avis rendu le 17 mai 2023, la Mission &&gde d’Autorité environnementale
(MRAg) Centre-Val de Loire précise :

-la modification n°1 du PLU de VALLERES n’est passeeptible d’avoir des incidences
notables sur I'environnement et la santé humaine,

-il n’est pas nécessaire de la soumettre a évatuativironnementale.

7.2 Avis des PPA

Aucune de ces institutions n'a émis d’avis défablma

-Commission Départementale de la Préservation desspaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF):
Avis favorable rendu le 22 décembre 2022.

-Chambre d’Agriculture d’Indre et Loire :
Sans remarque particuliere en date du 20 octol#2.20

-Mairie de La Chapelle aux Naux :
Sans remarque a formuler en date du 9 mars 2023.

-Préfecture d’Indre et Loire :
Avis favorable en date du 10 mars 2023.

-SDIS d’Indre et Loire :
Rappel des prescriptions en matiére de sécurighdie et notamment de voiries, d’acces et
d’alimentation en eau en date du 16 mars 2023.

-Mairie de Lignieres de Touraine :
Sans remarque a formuler en date du 29 avril 2023.

-Mairie de Druye :
Aucune remarque a formuler en date du 21 avril 2023

-Conseil Départemental d’Indre et Loire :
Avis favorable rendu le 20 avril 2023.

-DDT 37 :
Rappel des densités de logements a I'hectare, eragyp la réduction de consommation
d’espaces naturels.

-Chambre des métiers et de I'artisanat Centre-Val-d-Loire.
Aucune remarque a formuler en date du 12 mai 2023.

-SNCF (Direction Immobiliere Territoriale Centre Ouest) :
Le territoire de la commune étant traversé, dansasi#e Sud, par la ligne Tours-Les Sables
d’Olonne, la SNCF rappelle des préconisations etienead’environnement, de sécurité, de
risque ferroviaire, d’entretien et de servitudes.

|.8 Composition du dossier d’enquéte

Le dossier mis a la disposition du public, en neade VALLERES et sur le site de la mairie
comprenait les piéces suivantes :
e Une note de présentationd’'une centaine de pages réalisée par le « CaBindticé » a
Saumur.
Cette note comprenait notamment :
=un historique de cette modification,
=|la justification détaillée de I'ouverture a l'urbaation de la zone 2AU « les Plaines »,
=les objets secondaires de cette modification ;
-le reglement écrit,
-le reglement graphique,
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=les incidences de cette modification sur I'envirement, sur les ressources, équipements et
réseaux.

e Un dossier administratif, comportant I'ensemble des piéces nécessaireseabanne

compréhension du sujet et de I'organisation deeagitjuéte publique :

«la libération du conseil municipal en date du 282021 justifiant I'ouverture a
I'urbanisation de la zone 2AU « Les Plaines »,

=la décision du TA d’Orléans du 02/06/2023 désighaicbmmissaire enquéteur,

=I'arrété municipal du 26/07/2023 prescrivant I'ottuee de I'enquéte publique,

*les attestations de parution des annonces légaes t& quotidien «La Nouvelle
République » et 'hebdomadaire « Terre de Touraine

L’ensemble de ces éléments constitue un dossiavida 130 pages, qui a été soumis a la lecture
du public.

Enfin, un registre d’enquéte de 64 pages non mebiestiné a recueillir les éventuelles
observations du public, complétait ce dossier.
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Il — ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’'ENQUETE

[1.1 Prescription de I'enquéte et désignation du cmmissaire enquéteur

La décision n° E23000092/45 du Tribunal AdministrdtOrléans en date du 02 juin 2023 a
désigné Monsieur Pierre AUBEL en qualité de corsaire enquéteur.
L’arrété municipal n°34-2023 du 26 juillet 2023 r@gcrit I'ouverture de I'enquéte publique.

[1.2 Modalités de I’enquéte

2.1 Démarches préalables

& Le 18 juillet 2023:

Réunion-prise de contact avec la mairie de VALLERES présence de Monsieur
CADIOU le maire de la commune et Madame RABUSSEAEKGrétaire en charge du
dossier d’enquéte.

A cette occasion les modalités de I'enquéte ontaététées (dates de I'enquéte, dates et
horaires des permanences du commissaire enquétesrque les dispositions relatives a
la publicité l1égale et a I'affichage en mairie et k& terrain.

La visite des lieux comprenant la zone 2AU « lesirféls » et les hameaux « vallée du
Vau », « le Moulinet », « la Baubiniére » et « Fahault » a été effectuée a l'issue de cette
réunion.

& Le 11 aout 2023

Entrevue avec Madame RABUSSEAU afin de prendre @igsance du dossier et en
obtenir un exemplaire.

L'avis d’enquéte a été consulté et les modalitésnidgistrement des éventuelles
observations tant sur le registre et sur le siteadrairie ont été arrétées.

2.2 Dispositions générales

Comme précisé a l'article 3 de I'arrété municigaldossier d’enquéte publique « papier »
était consultable en mairie de VALLERES aux h@ssuivants :

- le mardi : de 14h a 17h,

- le mercredi : 9h a 12h et de 14h & 17h,

- le jeudi : de 14h a 17h,

- le samedi : de 9h a 12h.

Par ailleurs, I'avis d’enquéte ainsi que le dosstaient consultables sur le site internet de la
mairie de VALLERES.

Les permanences
Elles se sont tenues dans la salle du consete @aste salle posséde un acces direct de plein
pied, elle offre un bon acces au registre et aouohents qui peuvent y étre consultés dans
de bonnes conditions avec ou sans le commissajesesur.
Les dates des permanences ont été les suivantes :

- le mardi 19 septembre 2023 de 14h a 17h,

- le mercredi 27 septembre 2023 de 9h a 12h,

- le samedi 7 octobre 2023 de 9h a 12h,

- le vendredi 20 octobre 2023 de 9h a 12.
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I1.3 Information du public

L’enquéte a fait I'objet d’'un avis d’enquéte, étgidr la mairie de VALLERES, destiné a étre
affiché en mairie, sur le territoire de la commuypae I'intermédiaire de I'affichage spécifique
de couleur jaune ainsi que dans les deux journeapvant les publicités Iégales.

3.1 Publicité légale

Conformément a l'article 7 de I'arrété municipabaverture d’enquéte, l'avis d’enquéte a été
affiché en mairie quinze jours avant le début dadquéte et maintenu ensuite pendant toute la
durée de I'enquéte comme j'ai pu le constater.

De méme, cing affiches réglementaires de coulaurgant été disposées sur le territoire de
la commune, a proximité de la zone 2AU « les Pkameaux lieux-dits «la vallée du Vau »,
« le Moulinet », « la Baubiniére » et « Fouchault »

Un extrait photographique de cet affichage figur@aenexe page 51.

Par ailleurs, conformément a la réglementatiortiveaaux enquétes publiques et a l'article 7
de I'arrété municipal, I'avis d’enquéte a été pélaans les journaux suivants :

- le quotidien « la Nouvelle République » le 302023 et le 21 septembre 2023,

- ’lhebdomadaire « Terre de Touraine » feskptembre 2023 et le 22 septembre 2023.
Ces parutions figurent en annexe page 46.

Conformément a l'article 3, le dossier de cetteuébel publique était accessible au public sur
le site internet de la commune : mairievalleressie&com/mairiedevalleres.

Ce dossier « papier » était également consultablaarie de VALLERES et accessible aux
heures d’ouverture au public.

1.4 Modalités d’'expression du public

Conformément a I'article 4 de 'arrété municipabdverture d’enquéte, le public pouvait :

& Déposer une observation écrite sur le registeuldts non mobiles comportant 64 pages,
coté et paraphé par le commissaire enquéteur, whispasition en mairie de VALLERES
pendant toute la durée de I'enquéte, aux heuresvditure rappelées précédemment
(paragraphe 2.2),

& S’exprimer par courrier auprés du commissaire étequr, a I'adresse suivante :
A l'attention de Monsieur le commissaire enquéteMiirie de VALLERES

&S’exprimer par courrier électronique en mairie a adtesse suivante,
« mairievalleres.wixsite.com/mairiedevalleres ».

& Rencontrer le commissaire enquéteur durant leageences.

[1.5 Climat de I'enquéte

Cette enquéte s’est déroulée dans un contexteilantiet constructif lors de la préparation
et durant les quatre permanences que j'ai tenues.

A la cloture de I'enquéte le registre comportaitime observations, une observation a fait
I'objet d’un doublon car figurant au registre eakgnent déposée par e-mail en mairie.

Ces contributions figurent au procés-verbal degfagions recueillies et ont été intégrées au
registre d’enquéte. Cette enquéte a eu lieu nomale sans incident particulier dans un
climat d’écoute mutuelle et neuf personnes renéesttors des permanences ont manifesté un
intérét certain pour le PLU de la commune.
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[1.6 Cloture de I'enquéte publigue

L'enquéte a été cloturée le 20 octobre 2023 a l1l2hsdes locaux de la mairie de
VALLERES.

J'ai procédé a la cléture du registre d’enquétejgiemporté afin de rédiger le proces-verbal
des observations déposées par le public.

Proces-verbal des observations

Le 25 octobre 2023 ce document a été remis enemddrVALLERES qui en a donné accusé
de réception, daté et signé par Monsieur CADIOWi&re de la comme.

Il était spécifié que la commune disposait de zgijours pour produire le mémoire en
réponse, soit le 9 novembre 2023.

Le procés-verbal des observations figure en pigietes, page 29.

Mémoire en réponse de 'auteur du projet

Le mémoire en réponse m’a été adresseé le 9 noveZfB® soit dans les quinze jours prévus
par la réglementation.
Ce document figure en piéces-jointes, page 40.

Remise du rapport d’enquéte définitif

Un exemplaire « papier » et dématérialisé du rapgenquéte et les conclusions motivées
ont été remis en mairie de VALLERES 1& novembre 2023 en présence de Monsieur
CADIOU le Maire de la commune.

Cette remise de documents comportait é€galementedgstre, accompagné du dossier
d’enquéte.

I1.7 Chronologie de I'enquéte

Cette chronologie est reprise dans leetabki-apres :

Dates Actions
Décision n° E23000092/45 du tribunal administrdt®rléans
02/06/2023 gy e ~ .
désignant le commissaire enquéteur et le suppléant.
18/07/2023 Réunion de travail en mairie de VALLERES et vigltesite.
26/07/2023 Arrété municipal portant ouverture de I'enquéte lfmute.
11/08/2023 Réunion de travail en mairie de VALLERES.
19/09/2023
27/09/2023 Permanences du commissaire enquéteur et cloturkentpuéte
07/10/2023 publique en mairie de VALLERES
20/10/2023
25/10/2023 Remise du PV des observations en mairie de VALLERES
09/11/2023 Réception du mémoire en réponse
17/11/2023 Rerr_us'e en Mairie de VALLERES du rapport et des tsions
motivées.

* k%
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I — ANALYSE DES OBSERVATIONS |

[11.1 Observations du public

Quatre observations ont été déposées par le plbliapleau ci-apres présente le nombre et le
type de contributions regues.

Dépositions Visites durant
Lieux Registres Lettres Internet Total permanences
Mairie de
\ 1 3 * 4 9
Valléres

* Une observation a fait I'objet d'un doublon. Effe¢ la contribution déposée par Monsieur
BUREAU l'a été par internet apres avoir fait 'obj@’'une remise en main propre durant la
derniere permanence.

1.1 Observations déposées sur le reqgistre

Les contributions sont ici résumées, l'intégralités observations figurent au proces-verbal
(page 28).

Le 7 octobre 2023

1 = Mesdames JOUAN et RABUSSEAU Cette observation conjointe porte sur le PLU
(interrogation quant a des parcelles situées e Zort non constructibles) mais n’est pas
motivée par I'objet de la modification n°1 de celPL

Le 10 octobre 2023

2= M. Mme CHAUVIN : Cette contribution ne s’inscrit pas compléetememtsda sujet
de I'enquéte publique mais sollicite le maire sarskcurité routiere a I'entrée sud de la
commune ainsi que sur I'harmonisation des murseade de la rue (réglement).

Le 20 octobre 2023
3= Monsieur BUREAU : Riverain de la zone 2AU « les plaines » sollic#teriairie pour
la prise en compte de futures nuisances susceptitdére crées par ce projet a son égard.

Le 20 octobre 2023

4= M. Mme POMMEREAU : Riverains de la zone 2AU « les plaines » solliditda
mairie en précisant qu’ils ne sont pas vendeurta detalité de leurs parcelles concernées par
I'OAP. Ceci entrainera une nécessaire modificatiorprojet.

[11.2 Les Personnes Publiques Associées (PPA)

Pendant I'enquéte publiquaéant

On peut néanmoins relever les avis favorables éwanst I'enquéte publique par :
-La Commission Départementale de la Préservation Eepaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF)
-La Préfecture d’Indre et Loire
-Le Conseil Départemental d’Indre et Loire.
Les communes de Druye, La Chapelle-aux-Naux etikige-de-Touraine n’ont formulé aucune
remarque.
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[11.3 Réponse de la mairie de VALLERES

Observation n°1 = Mesdames JOUAN et RABUSSEAU

Analyse de la demande
Messieurs et Mesdames JOUAN et RABUSSEAU souhaitent la constructibilité de leurs terrains
situés au Nord du bourg, sans lien avec I'objet de la présente modification du PLU.
La demande ne concerne pas les objets de la présente procédure de modification du PLU.
La demande reléve d’une procédure de révision générale du PLU.

Suites données par la commune
Aucune car la demande n’est pas en lien avec les objets de la procédure de modification n°1
du PLU.

Analyse du commissaire enquéteur : Pris note.

| Observation n°2 = M. Mme CHAUVIN |

Analyse de la demande
Monsieur et Mme CHAUVIN souhaitent :
-Souligner l'insécurité de I'entrée Sud du bourg de Valleres, et la vitesse excessive des
véhicules au niveau de I'arrét de bus place du chateau d’eau. lls souhaitent notamment la
mise en place d’un dispositif de ralentissement sur ce secteur.
-Une autorisation de construire un mur en facade d’emprise publiqgue de 2m de hauteur afin
d’harmoniser les cl6tures Voie d’Azay.

Suites données par la commune
L'Orientation d’Aménagement et de Programmation qui accompagne I'ouverture de la zone
2AU du secteur de la Plaine présente dans ses orientations la nécessité de réaliser un
aménagement routier sur la RD 39 a la hauteur de l'arrét de bus et de la place du chateau
d’eau. L'OAP précise que ce carrefour, qui permettra I'accés au nouveau quartier de la Plaine
devra étre aménagé et sécurisé, ce qui répond a la premiere demande de Monsieur et
Madame CHAUVIN.
Concernant la possibilité de construire un mur de cléture de 2m en facade d’emprise
publique, cette demande n’est pas en lien avec les objets de la présente modification n°1 du
PLU. Les élus invitent Monsieur et Madame CHAUVIN a se référer aux dispositions
réglementaires du PLU en vigueur et se rapprocher du service urbanisme.

Analyse du commissaire enquétedspprouve la position de la commune, en effetdaessité
de sécuriser I'entrée sud est prise en compte tdaws?. Quant au mur de cléture un dialogue
avec le service d’'urbanisme peut étre entrepris.

| Observation n°3 - Monsieur BUREAU |

Analyse de la demande
Monsieur BUREAU s’oppose a I'ouverture de la zone 2AU au motif qu’elle portera atteinte a sa
propriété, voisine au secteur 2AU, et son environnement, puisqu’il dispose, depuis son balcon
d’une vue sur les terrains concernées par la présente modification.

Suites données par la commune
Les élus ont intégré la demande de Monsieur BUREAU dans la réalisation de I'OAP qui
accompagne 'ouverture de la zone 2AU, par la réalisation d’un espace paysager de transition
au pied de sa propriété, permettant notamment un cheminement piéton. Des aménagements
paysagers, tels que la plantation d’arbres sont prévus pour réduire les covisibilités avec le site.
Les élus rappellent que cette procédure s’inscrit dans le cadre de I'intérét général.
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Analyse du commissaire enquéteur : Proposition @ité qui doit permettre a travers une
modification du projet initial de sauvegarder ledta de vie de Mr BUREAU.

Observation n°4 = M.Mme POMMEREAU

Analyse de la demande
Monsieur et Mme POMMEREAU sont en partis concernés par 'OAP dessinée sur le secteur
2AU des Plaines. Cette OAP prévoit sur leur terrain un acces piéton au secteur des Plaines. Ils
ne souhaitent pas vendre et souhaitent que I'OAP soit modifiée afin de supprimer I'acces
piéton possible sur leur terrain.

Suites données par la commune
L'orientation d’aménagement et de programmation est un outil permettant d’encadrer
I"'aménagement du secteur. Elle n’a pas vocation a s’introduire dans la propriété fonciere des
terrains. Ainsi la définition d’'une OAP n’engendre pas d’obligation de vente ou de maitrise
fonciere des terrains. Ainsi, le chemin piéton précisé dans I'OAP n’est pas obligatoire mais
s’inscrit comme une possibilité.
En outre des échanges entre les propriétaires et la collectivité ont été engagés pour aboutir a
des solutions satisfaisantes afin de diriger 'opération vers un aménagement qualitatif en
cohérence avec les grandes orientations de I’'OAP.

Analyse du commissaire enquéteur : L'observatios émoux POMMEREAU n’'impacte qu’'une

partie du cheminement piéton (celle traversantiatetnent leurs parcelles) ce projet doit
pouvoir évoluer en conservant un aspect qualithes échanges sont manifestement possibles.

I11.4 Résumé

Par sa relative proximité avec le coeur de l'agglatién tourangelle, la commune de
VALLERES présente un attrait certain pour les ng@&sade fait elle est confrontée a une pression
fonciere accrue. Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU)aleommune a été approuvé le 29 novembre
2016. Depuis il n’a connu aucune évolution.
La présente modification n°1 a pour objet principaliverture d’'une zone 2AU du secteur « Les
Plaines », et deux objets secondaires :
-L’évolution du reglement écrit, afin d’y apporte la clarté et faciliter I'instruction,
-L’ajout de quelques batiments pouvant changeresdéirthtion omis lors de la révision générale
du PLU.
La procédure de modification de droit commun perdeefaire évoluer le PLU en tenant compte
de ces différents objets.

Cette enquéte s’est déroulée dans un contexte ilaotiet constructif lors de la préparation et
lors des quatre permanences que j'ai tenues.
Quatre observations ont été recues et neuf peesosont venues d’informer durant les
permanences. Le public s’est montré plutot favieraln projet quand les riverains souhaitent voir
y apporter des modifications.

Le AGvembre 2023

eRe AUBEL

Commissa@gnquéteur

Destinataires : Q@v
-Mairie de VALLERES = =<

-Tribunal administratif d’Orléans 'l
-Archives du commissaire enquéteur .
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Département d’Indre et Loire
Commune de VALLERES

CONCLUSIONS MOTIVEES
CONCERNANT

LA MODIRICATION"N%L 1
DU PLAN LOCAL DURBANISME!
DE LA COMMUNE DE VALLERES(37190),

Références :
e Code de I'urbanisme, notamment les articles L158t36153-41,

e Code de I'environnement,

» Délibération du conseil municipal de la commune\WeLLERES du 29 novembre 2016
approuvant le Plan Local d’Urbanisme (PLU),

» Délibération du conseil municipal de la commune\W&LLERES du 21 décembre 2021
prescrivant la modification n°1 du Plan Local d’drlisme,

» Avis favorable de la Commission Départementale ald’iéservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en date du 2Z2ddwe 2022,

» Décision de l'autorité environnementale en datenhf 2023 dispensant de la réalisation d’'une
évaluation environnementale,

» Décision n° E23000092/45 du tribunal administrati©Oriéans du 02 juin 2023 désignant
Monsieur Pierre AUBEL en qualité de commissaireugteur,

» Arrété n° 34-023 de Monsieur le Maire de la commdaeVALLERES, en date du 26 juillet
2023, portant ouverture d’'une enquéte publiquedivelau projet de modification n°1 du PLU
de la commune.

Période d’enquéte : du 19 septembre 2023 (8h) ac@bre 2023 (12h).

Siege de I'enquéte publique : Mairie de VALLERES.

Dates des permanences :

- le mardi 9 septembre 2023 de 14h a 17h,

- le mercredi 27 septembre 2023 de 9h a 12h,,
- le samedi 7 octobre 2023 de 9h a 12h,

- le vendredi 20 octobre 2023 de 9h a 12h.
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Conclusions motivées

1. Objet de I'enquéte

La commune de VALLERES connait une augmentatiorsaleroissance démographique depuis
2014. En effet, elle démontre un réel dynamismentuipas été pris en compte lors de la révision
générale du PLU approuvée en 2016.
Dans ce cadre, les €lus souhaitent s’orienter werdéveloppement plus qualitatif et plus dense
afin de limiter la consommation d’espace. lls saigmh développer le logement au plus proche du
centre bourge et des équipements existants.
Ainsi, la présente enquéte a pour objet la modiboan°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
la commune de VALLERES.
Le maire ainsi que le conseil municipal souhaiegager une procédure de modification de droit
commun du PLU.
Cette modification n°1 présente :
eun objet principal :
-'ouverture a l'urbanisation d’une zone 2AU du teer dénommé « Les Plaines », cet
objectif permettra le développement de la commune.
Ce secteur s’inscrit dans la stratégie de développé a long terme de la Commune et
comme site de développement dans le Projet d'Agefnent et de Développement Durables
(PADD).
edeux objets secondaires :
-I'évolution du reglement écrit, afin d'y apporie la clarté et faciliter I'instruction des projets
Ceci concerne, les conditions d’implantation des nstawictions, les
emprises au sol, les regles d’aspect extérieunétnode de calcul de la hauteur, la révision a
la marge des régles de stationnement.
-I'ajout de quelques batiments pouvant changerestirtation.
La mise a jour de linventaire des batiments site@szones A et N pouvant changer de
destination sous-conditions et dans le respectLdiidpprouvé en 2016.

La procédure de modification de droit commun perdeefaire évoluer le PLU en tenant compte
de ces différents objectifs.

Aucun de ces objectifs n’étant en contradictioncale PADD il n'est pas nécessaire de faire
évoluer ce document.

2. Déroulement de I'enquéte publique

Chronologie de I'enquéte

Dates Actions

Décision n° E23000092/45 du tribunal administrdtidrléans
02/06/2023 c e ~ .

désignant le commissaire enquéteur et le suppléant.
18/07/2023 Réunion de travail en mairie de VALLERES et vigltesite.
26/07/2023 Arrété municipal portant ouverture de I'enquételmule.
11/08/2023 Réunion de travail en mairie de VALLERES.
19/09/2023
27/09/2023 Permanences du commissaire enquéteur et cloturkentpuéte
07/10/2023 publique en mairie de VALLERES
20/10/2023

Modification n°1 du PLU de VALLERES (37190) enquéte n°E23000092 /45 Page 25



25/10/2023 Remise du PV des observations en mairie de VALLERES

09/11/2023 Réception du mémoire en réponse

Remise en mairie de VALLERES du rapport et des kesimns

17/11/2023 o
motivees.

3. Mes conclusions

» Sur le dossier soumis a I'enquéte

La composition du dossier mis a la disposition diblig est conforme aux dispositions Code de
'environnement et du Code de I'urbanisme.

Ce dossier est précis sans étre trop techniquiariscrit bien les enjeux. Sa lecture est facilerpo
une personne avertie et moins aisée pour un pobdimaire.

Cependant, les plans joints permettaient d’appréleena situation de la zone 2AU « les Plaines »,
sa superficie et le projet devant s’y développer.

Jestime que le dossier présenté a I'enquéte exptmeement et de fagon compréhensible, les
objectifs, les raisons, les effets et les enjeusederojet.

Les objectifs secondaires sont clairement exposeés.

» Sur I'information du public

Conformément a la réglementation cette enquétetddhjet de publications dans la presse locale
se la maniére suivante :

- le quotidien « la Nouvelle République » le 30ta2023 et le 21 septembre 2023,

- ’'hebdomadaire« Terre de Touraine » le ler septembre 2023 eRlseptembre 2023.
Ces parutions figurent en annexes, page 46.

Par ailleurs, l'avis d’enquéte publigue a été dific dans les formats, couleur et police
réglementaires, a partir du 04 septembre 2023, gaihze jours avant le début de I'enquéte et
maintenu pendant toute la durée de celle-ci en ima&msi que sur le territoire de la commune, a
proximité de la zone 2AU « les Plaines », aux Hdiix «la vallée du Vau », « le Moulinet », « la
Baubiniere » et « Fouchault .

Cet affichage fait I'objet des photographies figuran annexes, page 51.

Enfin, le dossier d’enquéte était consultable $eirsite de la mairie de VALLERES. Le dossier «
papier » était également consultable en mairieceeasible aux heures d’ouverture au public.

En conséquence, je considere que tout a été nasusme pour que la population soit suffisamment et
convenablement informée sur le projet de modificati°l du PLU de VALLERES et sur la tenue de
'enquéte publique.

» Sur la participation du public

Sans étre forte, la participation a été réelle poartype d’enquéte. En effet ce projet de modifinat
du PLU a incité neuf personnes a rencontrer le casaire enquéteur et a se déclarer globalement
favorables.
Quatre observations ont été inscrites ou portéeslesuegistre mis a la disposition du public a la
Mairie :
-La participation de Mesdames JOUAN et RABUSSEAdn, tpue recevable était en dehors du
contexte abordé par cette modification n°1 du PLU.
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-L’observation de M. et Mme CHAUVIN s’inscrivait partie dans le projet de la zone 2AU. A
ce titre la mairie confirme que l'acces a la zor R« les Plaines » a partir de la RD39 sera
ameénageé et seécurise.

-La participation de Monsieur BUREAU, riverain da kone 2AU « les plaines » attire
I'attention de la mairie sur les nuisances qu’iaart de supporter si le projet abouti en I'état. La
mairie envisage des aménagements dans ce sens.

-L’observation de M. Mme POMMEREAU, riverains dezbne 2AU « les plaines », rappellent
a la mairie qu’ils veulent conserver une continwetdre leurs parcelles 53 et 242, ainsi ils ne
souhaitent pas vendre les parcelles hachurées egersur le document joint a leur observation.
De ce fait, le cheminement piétons prévu initialetmgour relier le futur lotissement « les
Plaines « a la rue de la fosse de I'écu ne peut phifaire tel quel.

» Sur le projet

J'estime que le projet de modification n°1l du PLE k& commune de VALLERES, a travers
'ouverture de la zone 2AU « les Plaines » va pétrmeun développement du logement au plus
proche du centre bourg et des équipements existants

De plus, cette ouverture a I'urbanisation favorsem développement plus qualitatif et plus dense en
limitant la consommation d’espace.

Les objectifs secondaires que sont I'évolution dglement et la possibilité de changement de
destinations pour quatre batiments, contribuentlarifier et simplifier I'instruction des différents
dossiers tout en permettant une évolution intémeesgour des batiments emblématiques de
I'architecture rurale.

» Sur les réponses de l'auteur du projet

Les réponses, apportées aux interrogations du pubdint de nature a éclairer, sans nécessairement
convaincre car les intéréts et les préoccupatioas deux parties peuvent étre divergents.

Le commissaire enquéteur estime que les répongestaps par le pétitionnaire a ces différentes
guestions, sont pertinentes, satisfaisantes etnvaagagement de sa part notamment en matiére
d’évolution du projet propre a la zone 2AU « legiRés ».

Considérant

1. Que l'enquéte publigue s’est déroulée dans des itimmsl normales et sans incidents,
conformément aux prescriptions de l'arrété douwert d'enquéte, des textes et des
procédures réglementaires actuellement en vigueur,

2. Que le dossier soumis a enquéte permettait d’appdér le but poursuivi par le projet, que la
« version papier » était consultable en mairie laeres d’ouverture au public et la version
dématérialisée consultable sur le site de la mdei¥ ALLERES,

3. Que la publicité reglementaire, faite et relayéexd®is — avant et pendant I'enquéte — dans
deux journaux départementaux ainsi que par voiffichage en mairie et sur le territoire de
la commune a été reellement effectuée,
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4. Que la consultation démocratique du dossier a #ectiwe en mairie. Chacun a pu
s’exprimer librement en I'absence ou en présenasodumissaire enquéteur,

5. Que le mémoire en réponse de la mairie de VAREE, répond a la totalité des contributions
déposées pendant 'enquéte. Au regard des obsersatte document prend en compte de
nécessaires évolutions propres a la zone 2AUnViemdra d’échanger entre les propriétaires
riverains et la collectivite,

J'émets un avis favorable au projet modification htlu PLU de la commune de VALLERES.

Le 17 novembre 2023
Pierre AUBEL
Commissaire enquéteur

Destinataires :

-Mairie de VALLERES
-Tribunal administratif d'Orléans
-Archives du commissaire enquéteur
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PIECES JOINTES

Procés-verbal des observations
Concernant I'enquéte publique relative a

LA MODIEICATION N1
DU PLAN LOCAL D!URBANISME
DE LA COMMUNE DE VALLERES(37190)

Le présent document comporte :
-au chapitre 1, un rappel du déroulement de I'enqu@
-au chapitre 2, les observations du public.

Référence :Arrété n° 34-023 de Monsieur le Maire de la commde VALLERES, en date du 26
juillet 2023, portant ouverture d'une enquéte puylsd relative au projet de
modification n°1 du PLU de la commune

Période d’enquéte : du 19 septembre 2023 (8h) act2re 2023 (12h).

Dates des permanences :

- le mardi 9 septembre 2023 de 14h a 17h,

- le mercredi 27 septembre 2023 de 9h a 12h,,
- le samedi 7 octobre 2023 de 9h a 12h,

- le vendredi 20 octobre 2023 de 9h a 12h.

1 - Déroulement de I'enquéte

1.1 — Objet de I'enquéte

La présente enquéte a pour objet la modificatioh ahd Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la
commune de VALLERES.

Cette modification comporte un objet principal'oulierture a I'urbanisation d’'une zone 2AU du
secteur dénommé « Les Plaines » et deux objetmdaites ; I'évolution du réglement écrit, afin
d’y apporter de la clarté et faciliter I'instruati@les projets ainsi quf@jout de quelques batiments
pouvant changer de destination en zones agricolatetelle.

1.2 — Climat de I'enquéte

Cette enquéte s’est déroulée dans un contextei@ntiet constructif lors de la préparation et au
cours de son déroulement.

1.3 — Cl6ture de I'enquéte

L’enquéte a été clbéturée le 20 octobre 2023 a B2Is tbs locaux de la mairie de VALLERES.
J'ai arrété le registre d’enquéte publique et end@plar dossier pour rédaction du procés-verbal des
observations, du rapport et des conclusions mdivée
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2 - Observations émises par le public

Quatre observations ont ét€ déposées par le public, le tableau ci-aprés présente le nombre et le
type de contributions regues.

e Registres Lettres Internet Total Visites durant
Dépositions p————
en
Mairie de .
Valleres t 3 4 9

* Une observation a fait I'objet d’un doublon ayant été déposée a la fois sous forme de lettre
durant la derni¢re permanence et transmise également par mail en mairie.

2.1 Observations déposées sur le registre ou jointes a celui-ci :

Le 7 octobre 2023

I = Mesdames JOUAN et RABUSSEAU : Cette observation conjointe porte sur le PLU
(interrogation quant a des parcelles situées en zone A et non constructibles) mais n’est pas
motivée par I’objet de la modification n°1 de ce PLU,

Le 10 octobre 2023

2 = M. Mme CHAUVIN : Cette contribution ne s’inscrit pas complétement dans le sujet de
I'enquéte publique mais sollicite le maire sur la sécurité routidre a I'entrée sud de la
commurne ainsi que sur I’harmonisation des murs en fagcade de la rue (réglement).

Le 20 octobre 2023
3 = Monsieur BUREAU : Riverain de la zone 2AU « les plaines » sollicite la mairie pour la
prise en compte de futures nuisances susceptibles d’étre crées par ce projet a son égard.

Le 20 octobre 2023

4 = M. Mme POMMEREAU : Riverains de la zone 2AU « les plaines » sollicitent 1a mairie
en précisant qu’ils ne sont pas vendeurs de la totalité de leurs parcelles concernées par
OAP. Ceci entrainera une nécessaire modification du projet.

L’intégralité de ces quatre observations figure en pages suivantes.
®

Le présent procés-verbal des observations a été remis et commenté dans les locaux de Ia
mairie de VALLERES le 25 octobre 2023.

L’auteur du projet dispose d’un délai de quinze jours pour produire son mémoire en
réponse, soit le 9 novembre 2023.

Le commissaire enquéteur Mairie de VALLERES
Pierre AUBEL ;
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1= Mesdames JOUAN et RABUSSEAU

N @

Monsieur le Maire,

En raison de louverture de l'enquéte publique sur la modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme, nous vous sollicitons a nouveau pour trouver une solution liée au
déclassement de nos terrains en zone A depuis I'établissement du POS de 2001.

Nous renouvelons notre étonnement quant au choix fait a 'époque sur la non-intégration de
nos parcelles dans la zone urbaine du bourg de Valléres.

En effet, le plan de zonage que vous trouverez, ci-dessous, est assez parlant sur nos
questionnements relatifs 3 la délimitation entre la zone urbaine et la zone agricole. D’une
part, la zone urbaine s’étend au Sud de la commune jusqu‘a « la voie d’Azay » direction Azay-
le-rideau créant ainsi visuellement un étirement de la zone UB et d’autre part, du c6té Ouest,
une autre excroissance encore plus importante incluant toute la rue de la Salle et créant ainsi
une dent creuse se dessine. Nous nous demandons pourquoi cet étirement urbain n‘a pas
été réalisé jusqu’a nos constructions. Lentrée de bourg et la zone UB se trouvent au plus 3
150 métres de nos terrains.
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De plus, nos terrains ont toutes les caractéristiques pour étre rattachés a la zone urbaine du
bourg et aucun cas, considérés comme des hameaux.

Nous sommes situés sur l'artére principale de notre commune et desservis par les réseaux
publics collectifs. On entend par hameau «un petit groupe d’habitations pouvant
comprendre également d’autres constructions telles que des batiments agricoles, isolés et
distincts du bourg ou du village ». Or, nos habitations ne font pas partie de hameaux tels qu’a
la Baubiniére ou la Giberdiére. Nous sommes présents dans l'entité urbaine du bourg de
Valléres.

De plus, nous souhaitons attirer votre attention sur Varticle L-151-13 du Code de
F'Urbanisme. Cet article dispose que le réglement peut délimiter dans les zones agricoles,
naturelles et forestiéres, des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL). Ces
secteurs permettent notamment, la réalisation de constructions avec des conditions de
hauteur, d’implantation et de densité. Cette possibilité est soulevée dés lors que des
parcelles se retrouvent déclassées zone Agricole ou Naturelle. Ce dispositif participe au
maintien des dynamiques de développement des communes rurales. Ce levier peut étre
aussi étre la solution a notre problématique

Pour conclure, nous vous demandons de bien vouloir prendre en compte nos requétes et de
mener une réflexion sur le devenir nos terrains en zone Agricole. Vous comprendrez sans nul
doute les impacts portés a nos terrains, notamment financier, depuis cette mutation de
zonage.

| 2/
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Dans lattente de votre retour, veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos
salutations distinguées.

M. et Mme JOUAN Alain, adresse, N° téléphone,

M. et Mime RABUSSEAU Alain, adresse, N° téléphone,
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2= M. Mme CHAUVIN
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3= Monsieur BUREAU

®

Pierre Bureau MAIRIE DE VALLERES
14, voie D'Azay Alattention de Monsieur Pierre AUBEL
37190 VALLERES Commissaire Enquéteur
1 Place de la Mairie
Tel : 06.48.18.70.81 37190 VALLERES

@ : pfbureau@gmail.com

Réf : Enquéte publigue sur le projet de modification N°1 du PLU-Ref : 34-2023

Bonjour,
le vous adresse ce courrier conformément a l'article 4 de I'enquéte publique sur le projet de modification N°1
du PLU-Ref: 34-2023.
Je m'appelle Pierre Bureau et je réside 14, voie d’Azay — 37190 VALLERES depuis ao(t 2001, soit 22ans. Mon
terrain section AE-parcelle 0198 est mitoyen au secteur « Les plaines » dont la modification N°1 du PLU prévoit
I'ouverture de la zone actuellement classée 2AU en secteur 1AU.
Par la présente, je tiens a contester la modification N”1 du PLU concernant ia zone « Les plaines » qui va créer
des futures nuisances sur ma propriété et sur mon environnement de vie. Je tiens a préciser que sur le pignon
sud de mon habitation, il y a un balcon qui donne directement sur la zone a lotir. Je fais aussi référence au projet
de lotissement qui a été prévu sur cette parcelle et dont je m’étais procuiréile plan, il y a deux ans. J'ai fait part
de mes griefs, par courrier recommande avec accusé de réception, aupres de Monsieur Le Maire de vaiiéres ie
12/11/2021 pour gu’il y ait une prise en compte de ma situation vis-a-vis de ce projet et dont je n’ai pas a subir
les désagréments. J'ai assisté a de nombreux conseils municipaux en tant quauditeur. A aujourd’hui, je n’at aucun
retour concernant ma demande.
C’est pourquoi, sans prise en compte de mes demandes, je serais dans |'obligation de déposer un recours des
tiers au Tribunal Administratif d’Orléans que ce soit pour un permis de lotir ou un permis de construire collectif
ou des permis de construire individuels afin d’obtenir gain de cause sur tous les possibles. Je prévois d'ores et
déja d’actionner ma protection juridigue.
Vous trouverez a la suite de ma demande les informations suivantes :

e Unevue globale de mon terrain et de la zone « Des plaines »

e Des photos de situation du pignon sud de mon habitation

le vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, mes trés sinceres salutations.

PIERRE BUREAU 00 A

- MRS
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Vue depuis la zone « Des Plaines »

Modification n°1 du PLU de VALLERES (37190) enquéte n°E23000092 /45 Page 36



4= M. Mme POMMEREAU

&

M.et Mme Patrick POMMEREAU
15 et 19 rue de la Fosse de I'Ecu
37190 VALLERES
Valléres, le 16 octobre 2023

M. le Commissaire Enquéteur
Modification du PLU
Mairie de VALLERES

Objet ; Modification du PLU -Année 2023

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de la modification du PLU actuellement en cours, nous envisageons de vendre une
partie des terrains nous appartenant au lieu-dit « Les plaines », en vue de l'opération d'aménagement
projetée, a savoir un lotissement d'environ 23 lots.

Ces terrains jouxtant notre lieu d' habitation, nous avons délimité un périmétre au dela duquel nous
ne vendrons pas, de fagon a préserver autant que possible notre tranquillité future.(plan joint n°1)

Or, le plan du projet d'aménagement annexé au dossier de modification du PLU page 45 comporte
le tracé de deux « voies douces » qui traversent notre propriété entre les deux maisons (parcelles ZE
243 et 54) pour aboutir & hauteur de notre loge de vigne, rue de la Fosse de I'Ecu, dans la partie
que nous conservons. (plan joint n°2)

Cette partie constitue en effet notre principal lieu de vie, avec la terrasse et la véranda qui donnent
sur le jardin. L'un des chemins passerait d'ailleurs & environ 5 métres de notre véranda.

Nous avions déja attiré 'attention de M. le Commissaire Enquéteur en 2016, lors de la révision du
PLU qui avait institué cette zone 2 AU qui empiétait sur notre propriété entre les deux maisons et
jusqu'a la loge de vigne, et nous avions fait part de notre désaccord.

Malheureusement, notre observation n'avait pas ét¢ prise en compte.

Le 4 octobre 2023, a notre demande, M. le Maire s'est déplacé a notre domicile et a reconnu que le
tracé de ces chemins n'était pas judicieux, qu'il nuirait 4 notre tranquillité et a la valeur de notre bien
et nous a assuré que de nouveaux tracés seraient recherchés.

Nous demandons donc la suppression du tracé de ces deux voies douces dans notre propriété.

Vous remerciant de I'attention que vous porterez a notre requéte,
Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de nos sentiments

distingués.
B @ Lu/bﬂq%- §

AN
Copie a M. Jean-Luc CADIOU, Maire de Valléres / =

L~
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Commune de VALLERES
Modification n°1 du PLU - Piéce n°1 : Présentation du projet, justification de son intérét général

Commune de Yaléeres {37)
iiodificanan /L du PLU

Orientation d'Aménapement et de Programmation

Version groviseire
du 13/05/2022

Entrée du bourg Sud

a 25 5
T
Bor oo Metee

Sourius (IGN - Ausice 3072

Principes d'aménagement:

Pérmeatre de |DAP
*-* Yoirie de dasserte
o> Llaison douce 3 erder
p—
L 1 Carrefour o amenagat, o seuiilier

o
iPz Poche destatisnnement commun

Tt

EERTEFE

7

Réalisation  Auddié seplessis 2127

Clature minéale

Acoroche batis & Falignement de fespace public
Tramie végdtale, conlée verte 4 crdey, 3 préserver
Boisement d préserver, & croes

Haie arborde a créer, & préserver

Figure 33. Extrait de 'OAP générée par la modification n°1 du PLU de Valléres

2ot o
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MEMOIRE EN REPONSE

Commune de

VALLERES
Modification n°1 du PLU

VALLERES

id AT

Mémoire en réponse
au proces-verbal du
commissaire enquéteur

Fait a Valléres,
Le Maire,

APPROUVE LE : (a compléter lors de I'approbation) ﬁﬁ IMl 2&5

Dossier 22043776

réalise par

| i T
; é ¥ Auddicé Val de Loire
| 4 Rue des Petites Granges

‘ “Fdd' 4 49400 Saumur
| OU Ice 0241519839
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Commune de VALLERES
Modification n°1 du PLU - Mémoire en réponse au procés-verbal du commissaire enquéteur
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Commune de VALLERES
Modification n°1 du PLU - Mémoire en réponse au procés-verbal du commissaire enquéteur

1.1 Contexte de I'enquéte publique

Par délibération en date du 21 décembre 2021, la commune de Valleres a prescrit la modification n°1 du Plan
Local d’'Urbanisme.

Cette derniére a pour objet :

- L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU « Les Plaines » ;

- Lidentification au réglement graphigue de batiments pouvant faire I'objet de changement de
destination sous conditions ;

- Ladaptation de certains points du réglement écrit pour améliorer I'instruction des autorisations
d’urbanisme.

Aprés un examen au cas par cas auprés de I'autorité environnementale, conformément a Iarticle R.104-33 3
R.104-37 du Code de l'urbanisme, la procédure a fait I'objet d’une dispense d’évaluation environnementale.

La procédure, conformément aux articles L.142-5 du Code de 'Urbanisme et L.112-1-1 du Code Rural et de la
Péche Maritime, a regu un avis Favorable de la Commission Départementales de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers.

La commune n’étant pas couverte par un SCoT, en application des articles L.142-4 1°, L.142-5 du Code de
FPUrbanisme et L.112-1-1 du code Rural et de la Péche Maritime, la procédure a recu un avis favorable 3 la
demande de dérogation au titre de la régle sur I'urbanisation limitée.

La procédure a regu les avis des Personnes Publiques Associées suivantes :

Conseil Départemental 37 : avis favorable

- Chambre des Métiers Centre Val-de-Loire : pas de remargue
Commune de La Chapelle aux Naux : pas de remarque
Préfecture d’Indre et Loire : favorable
Service Départemental d’incendie et de Secours : avis favorable
SNCF : avis favorable

A cette suite I'enquéte publique s'est tenue du 19 septembre 2023 au 20 octobre 2023 3 12h, conformément
a l'arrété du Maire 34-2023 en date du 26 juillet 2023.

Monsieur Pierre AUBEL a été désigné commissaire enquéteur.

1.2 Publicité de I’enquéte publique

La publicité en amont de I'enquéte publique a été faite via :

- Une annonce Iégale dans La Nouvelle République, édition d’Indre-et-Loire en date du 30 aoit
2023, puis une seconde publication le 21 septembre 2023 ;

Dossier Auddicé Val de Loire - 22043776 —02/11/2023 | 3
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Commune de VALLERES
Modification n°1 du PLU - Mémoire en réponse au procés-verbal du commissaire enquéteur

- Une annoence légale via Terre de Touraine en date du ler septembre 2023, puis une seconde
publication le 22 septembre 2023.

1.3 Analyse des observations

4 observations ont été déposées sur le registre ou jointes au registre.

1.3.1 Messieurs et Mesdames JOUAN et RABUSSEAU - courrier joint au
registre - 7 octobre 2023
1.3.1.1 Analyse de la demande

Messieurs et Mesdames JOUAN et RABUSSEAU souhaitent la constructibilité de leurs terrains situés au Nord
du bourg, sans lien avec I'objet de la présente modification du PLU.

Parcelles concernées par la demande

Zone 2AU Les Plaines

La demande ne concerne pas les objets de la présente procédure de modification du PLU.

La demande reléve d’une procédure de révision générale du PLU.

&

T
|
o G_d,’ Cé Dossier Auddicé Val de Loire - 22043776 —02/11/2023 ‘; 4

Modification n°1 du PLU de VALLERES (37190) enquéte n°E23000092 /45 Page 43



Commune de VALLERES
Modification n°1 du PLU - Mémoire en réponse au procés-verbal du commissaire enquéteur

1.3.1.2 Suites données par la commune

Aucune car la demande n’est pas en lien avec les objets de la procédure de modification n°1 du PLU.

1.3.2 M.et Mme CHAUVIN —registre d’enquéte publique — 10 octobre 2023

1.3.2.1 Analyse de la demande
Monsieur et Mme CHAUVIN souhaitent :

- Souligner I'insécurité de I'entrée Sud du bourg de Valléres, et la vitesse excessive des véhicules
au niveau de I'arrét de bus place du chiteau d’eau. lls souhaitent notamment la mise en place
d’un dispositif de ralentissement sur ce secteur.

- Une autorisation de construire un mur en fagade d’emprise publique de 2m de hauteur afin
d’harmoniser les clétures Voie d’Azay.

1.3.2.2 Suites données par la commune

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation qui accompagne I'ouverture de la zone 2AU du secteur
de la Plaine présente dans ses orientations la nécessité de réaliser un aménagement routier surla RD 39 3 la
hauteur de I'arrét de bus et de la place du chéateau d’eau. L'OAP précise que ce carrefour, qui permettra l'accés
au nouveau quartier de la Plaine devra étre aménagé et sécurisé, ce qui répond a la premiére demande de
Monsieur et Madame CHAUVIN.

Concernant la possibilité de construire un mur de cldture de 2m en facade d’emprise publique, cette demande
n’est pas en lien avec les objets de la présente modification n°1 du PLU.

Les élus invitent Monsieur et Madame CHAUVIN & se référer aux dispositions réglementaires du PLU en
vigueur et se rapprocher du service urbanisme.

1.3.3 M. BUREAU—courrier joint au registre — 20 octobre 2023

1.3.3.1 Analyse de la demande

Monsieur BUREAU s'oppose a l'ouverture de la zone 2AU au motif qu’elle portera atteinte 3 sa propriété,
voisine au secteur 2AU, et son environnement, puisqu’il dispose, depuis son balcon d’une vue sur les terrains
concernées par la présente modification.

1.3.3.2 Suites données par la commun

Les elus ont intégreé la demande de Monsieur BUREAU dans la réalisation de 'OAP qui accompagne "ouverture
de la zone 2AU, par la réalisation d’un espace paysager de transition au pied de sa propriété, permettant
notamment un cheminement piéton. Des aménagements paysagers, tels que la plantation d’arbres sont
prévus pour réduire les covisibilités avec le site.

Les €lus rappellent que cette procédure s'inscrit dans le cadre de Vintérét général.

Dossier Auddicé Val de Loire - 22043776 — 02/11/2023 | &
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Commune de VALLERES
Modification n°1 du PLU - Mémoire en réponse au procés-verbal du commissaire enquéteur

1.3.4 M. et Mme POMMEREAU—courrier joint au registre — 16 octobre
2023

1.3.4.1 Analyse de la demande

Monsieur et Mme POMMEREAU sont en partis concernés par FOAP dessinée sur le secteur 2AU des Plaines.
Cette OAP prévoit sur leur terrain un accés piéton au secteur des Plaines. Ils ne souhaitent pas vendre et
souhaitent que I'OAP soit modifiée afin de supprimer 'accés piéton possible sur leur terrain.

1.3.4.2 Suites données par la commune

L'orientation d’aménagement et de programmation est un outil permettant d'encadrer 'aménagement du
secteur. Elle n’a pas vocation a s’introduire dans la propriété fonciére des terrains. Ainsi la définition d’'une
OAP n’engendre pas d’obligation de vente ou de maitrise fonciére des terrains. Ainsi, le chemin piéton précisé
dans I'OAP n’est pas obligatoire mais s’inscrit comme une possibilité.

En outre des échanges entre les propriétaires et la collectivité ont été engagés pour aboutir a des solutions
satisfaisantes afin de diriger I'opération vers un aménagement qualitatif en cohérence avec les grandes
orientations de I'OAP.
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ANNEXES

ANNONCES LEGALES PARUES DANS LA PRESSE LOCALE

Ia Nouvelle
# République

www lanouvellerepubligue fr

Annonce parue le 30/08/2023 dans La Nouvelle République - Edition Indre et Loire
Commune de Valléres

ENQUETE PUBLIQUE

portant sur la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Par arrété n°34-2023 du 26/07/2023, le maire de la commune de Valléres a ordonné ’ouverture de
’enquéte publique portant sur le projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme en ce qui
concerne :

- L’ouverture a "urbanisation de la zone 2AU « Les plaines » située au sud de bourg,

- La correction d’erreurs matérielles de zonage,

- L’adaptation de certains points de réglement écrit pour améliorer ’instruction des autorisations
d’urbanisme

A cet effet, la présidente déléguée du tribunal administratif d’Orléans a désigné Monsieur Pierre AUBEL,
officier de ’larmée de lair en retraite, en qualité de commissaire enquéteur titulaire, et Monsieur Francis
LERE, en qualité de suppléant.

L'enquéte se déroulera a la mairie, du mardi 19 septembre 2023 & 8h au vendredi 20 octobre 2023 a 12h.
Pendant toute la durée de ’enquéte, le dossier d’enquéte publique sera déposé en mairie de VALLERES ou
le public pourra en prendre connaissance pendant les heures d’ouverture du secrétariat, a savoir :

- mardi de 14h a 17h,

- mercredi de 9h a 12h et de 14h a 17h

- jeudi de 14h a 17h,

- vendredi et samedi de 9h a 12h.

Il sera également disponible sur le site internet de la commune a adresse
suivante : https://mairievalleres.wixsite.com/mairiedevalleres

Monsieur le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public en mairie de VALLERES (salle du
conseil et des mariages) les :

- Mardi 19 septembre 2023 de 14h a 17h
- Mercredi 27 septembre 2023 de 9h a 12h
- Samedi 7 octobre 2023 de 9h a 12h

- Vendredi 20 octobre 2023 de 9h a 12h

Pendant la durée de l'enquéte, les observations pourront étre consignées sur le registre d'enquéte déposé
en mairie. Elles peuvent également étre adressées par écrit au commissaire-enquéteur.

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur pourront étre consultés a la mairie a lissue de
l'enquéte.

L’arrété prescrivant "ouverture de ’enquéte publique ainsi que les modalités pratiques sont portés a la
connaissance du public via le site internet de la commune
https://mairievalleres.wixsite.com/mairiedevalleres, ’application mobile panneau pocket, l’affichage sur
les panneaux d’affichage situés Place de la mairie, la vallée du vau, le moulinet, la baubiniere, Fouchault
et au droit des terrains en face de la rue de la maison rouge (rond-point RD 39)

Le maire,
Jean-Luc CADIOU
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Annonce parue le vendredi 1°' septembre 2023
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la Nouvelle

# République

Annonce parue le 21/09/2023 dans La Nouvelle République - Edition Indre et Loire
Commune de Valléres

ENQUETE PUBLIQUE

portant sur la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Par arrété n°34-2023 du 26/07/2023, le maire de la commune de Valleres a ordonné l’ouverture de
’enquéte publique portant sur le projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme en ce qui
concerne :

- L’ouverture a "urbanisation de la zone 2AU « Les plaines » située au sud de bourg,

- La correction d’erreurs matérielles de zonage,

- L’adaptation de certains points de réglement écrit pour améliorer linstruction des autorisations
d’urbanisme

A cet effet, la présidente déléguée du tribunal administratif d’Orléans a désigné Monsieur Pierre AUBEL,
officier de ’larmée de l’air en retraite, en qualité de commissaire enquéteur titulaire, et Monsieur Francis
LERE, en qualité de suppléant.

L'enquéte se déroulera a la mairie, du mardi 19 septembre 2023 & 8h au vendredi 20 octobre 2023 a 12h.
Pendant toute la durée de I’enquéte, le dossier d’enquéte publique sera déposé en mairie de VALLERES ou
le public pourra en prendre connaissance pendant les heures d’ouverture du secrétariat, a savoir :

- mardi de 14h a 17h,

- mercredi de 9h a 12h et de 14h a 17h

- jeudi de 14h a 17h,

- vendredi et samedi de 9h a 12h.

Il sera également disponible sur le site internet de la commune a adresse
suivante : https://mairievalleres.wixsite.com/mairiedevalleres

Monsieur le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public en mairie de VALLERES (salle du
conseil et des mariages) les :

- Mardi 19 septembre 2023 de 14h a 17h

- Mercredi 27 septembre 2023 de 9h a 12h

- Samedi 7 octobre 2023 de 9h a 12h

- Vendredi 20 octobre 2023 de 9h a 12h

Pendant la durée de l'enquéte, les observations pourront étre consignées sur le registre d'enquéte déposé
en mairie. Elles peuvent également étre adressées par écrit au commissaire-enquéteur.

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur pourront étre consultés a la mairie a lissue de
lenquéte.

L’arrété prescrivant l’ouverture de ’enquéte publique ainsi que les modalités pratiques sont portés a la
connaissance du public via le site internet de la commune

https://mairievalleres.wixsite.com/mairiedevalleres, |’application mobile panneau pocket, |’affichage sur
les panneaux d’affichage situés Place de la mairie, la vallée du vau, le moulinet, la baubiniere, Fouchault
et au droit des terrains en face de la rue de la maison rouge (rond-point RD 39)

Le maire,
Jean-Luc CADIOU
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TERRE DE TOURAINE -

AVIS AU PUBLIC
Commune de Valléres

Enquéte publique portant sur Ia
modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme

Par arrete n°34-2023 du 26/07/2023, le
maire de la comimune de Valléres a ordonné
Touverture de I'enguéte publique portant
sur le 'projet de modification n°1 du Plan
Local d’Urbanisme en ce qui concerne :

L’ouverture 4 1’urbanisation de la zone
2AU 4 Les plaines » située au sud de bourg,

La correction d’erreurs matérielles de
zonage,

L’adaptation de certains points de régle-
ment écrit pour améliorer Finstruction des
autorisations d’urbanisme.

A cet effet, la présidente déléguée du
tribunal administratif d’Orléans a désigné
Monsieur Pierre AUBEL,; officier de I'ar-
mée de I’air en retraite, en qualité de com~
missaire enquéteur titulaire, et Monsieur
Francis LERE, en qualité de suppléant.

L'enquéte se déroulera a la malne, du
mardi 19 septembre 2023 4 8h au vendren:h
20 octobre 2023 a 12 h.

Pendant toute la durée de l’enquéte, le
dossier d’enquéte publique sera déposé en
mairie de Valléres ot le public pourra en
prendre connaissance pendant les heures
d’ouverture du secrétariat, a savoir :

-mardide 14hal7h,

-mercredide 9ha 12hetde 14ha 17h

-jeudide 14ha 17 h, :

-vendredi et samedide 9ha 12 h,

Il sera également disponible sur le site
internet de la commune a.ladresse sui-
vante : https://mairievalleres.wixsite.com/.
mairiedevalleres :

Monsieur le commissaire enguéteur se
tiendra a Ia disposition du public en mairie de
Valléres (salle du conseil et des mariages) les :

Mardi 19 septembre 2023 de 14 ha 17 h

Mercredi 27 septembre 2023 de9ha 12h

Samedi 7 octobre 2023 de9ha 12h

Vendredi 20 octobre 2023de9ha12h

Pendant la durée de I'enquéte, les obser-
vations pourront étre consignées sur le
registre d’enquéte déposé en mairie. Elles
peuvent également étre adressées par écrit
au Gommissaire-enguéteur.

Le rapport et les conclusions du commis-
saire-enquéteur pourront étre consultés d la
mairie a I'issue de 'enguéte.

Llarrété prescrivant 1§ ouverture de I’ en—_
quére publique affsi g i
.pratiques sont portés i la connaissance du ;
public vid le site intérnet de la commun

hitps: ﬁmmricvallcreswitsmm Y
riedevalleres, I’application mobile pannea
pocket, I’affichage sur les panneaux d’affi-
chage situés Place de la mairie, la vallée du
vau, le moulinet, la baubiniers, Fouchault
et au droit des tefrains en face dela rue dela
maison rouge {rond-point RD 39).

Le maire,

vDIEDI22 SEPT

Jocal et de I'q

_la présidence deTa comMISSION Sera as

EeanALuc CADIOU

PREFECTURE DE L'INDRE

BRE 2023

informations sur le projet aupres de

Maylis DUGA|

- société VA
SAS PE DES
rice Béjart - 3
- maylisduga
86 90 83 74,
de I'Indre - I

P’environnemet
Alliés - CS 8(
ROUX Cedez,|

La commisy
comme suit : B
BAN, retraité
cas de défaillan

Terre”

de Touraine

Annonce parue le vendredi 22 septembre 2023

par Mme Claudine MOREAU. Mer
titulaires : Mme Claudine MOR!]
retraitée de la fonction publique, M. T
nique LAMOTTE, architecte DPLG.

Par ailleurs, M. Hubert JOUOT,
Amiral, 2éme section, a été désigné cc
commissaire enquéteur suppléant.

Un membre au moins de la commi
d’enquére siégera dang les mairies de i
zay et Azay-le-Ferron aux jours et heui

permanence mentionnés ci-aprés ;

Mairie de Martizay :

Lundi 18 seprembre 2023 - 09:003

Mercredi 4 octobre 2023 - 14:004 1’

Samedi 14 octobre 2023 - 09:00 2 12

Mairie d’Azay-le-Ferron :

Mardi 26 septembre 2023 - 14:00 4

Mercredi 18 octobre 2023 - 14:00 &

Un avis denquéte publique est a
sur les lieux prévus pour la réalisatic
projet par le pétitionnaire, dans les m.
de Martizay et Azay-le-Ferron, comn
si¢ge de l'enquéte publique ainsi que
les mairies de Obterre, commune de I
et Bossay-sur-Claise, Charnizay, Pre
sur-Claise, communes d’Indre-et-Loi
est également publié sur le site internc
services de I'Etat dans I'Indre i I'adre
https://www.indre.gouv. fr.’Actmns—
Etat/Environnement/I. C P. E.’DOS
Autorisation-ICPE. !
. Pendant la durée de Penguéte, le p
pourra formu]er ses obseﬂ?atmns er i
sitions :

" -surleregistre dématérialisé A!’adress

vante : htepsiiwww. reg:stre-demateu
fr.’478‘7 ou par courriel a Padresse suiva
enquete—pubhque 4787@regtstre—deg:
rialise.fr. Les contributions transmise
voie ¢€lectronique seront publié¢es et co
tables par le public dans les meilleurs.¢

. sur ce site internet de registre dématérie

ie mercredi 1‘8 ocvébre 20!
Scfﬂﬁt PES pﬂses eﬂ comptc
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DEPARTEMENT IV INDRE-ET-LOIRE

MAIRIE DE VALLERES

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Valléres

Article 1™

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification n°1 du

Plan Local d’urbanisme de la commune de Valléres en ce qui conceme :
= L'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AU « Les plaines » située au sud du bourg,
- La ion d'erreurs matérielles de zonage,
- L'adaptation de certains points de réglement écrit pour améliorer Iinstruction des autorisations d*urbanisme,

En mairie de Valléres pour une dunte de 31 jours,

Du mardi 19 septembre 2023 4 8h au vendredi 20 octobre 2023 a 12h

Article 2

Monsieur Pierre AUBEL, officicr de I'armée de I'air en retraite demeurant 13 rue de I grange 37360 SONZAY a &€ désigné en qualité de commissaire enquéteur titulaire par madame
In présidente déléguée du tribunal administratif d'Orléans.
Monsicur Francis LERE cst désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

Artiele 3

Pendant toute la durée de 'enquéte, le dossier d'enquéle publique sera déposé en mairie de Valléres ol le public pourra en prendre connaissance pendant les heures d'ouverture du
secritaniat, & savoir

mardi de 14h & 17h, mercredide Shd 12hetde 14h & 17h, jeudi de 14h& 17h, vmdmdlusamedidc'}hﬂlh.

1l sera également disponible sur le site internet de la commune A 'adresse suivante : hitps://mairievalle
D&sIumh]lcaﬂonduprbsenlmilé,mwmpmmudmﬂeﬂm&mmhﬂdwﬁa&%momﬁuﬁmdudmﬂudetqu&wpubiqm

Article 4

szuhllcpounnmnsisrmmobsmum propositions ¢t conftre-propositions :
Sur le registre d'enquéte 4 feuillets non mobiles, cté et paraphé par le commissaire enquéteur qui sera tenu A la disposition du public en maire de Valléres, pendant la durée de
I'enquéte aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie.

- Parcoumier postal avant le vendredi 20 octobre 2023 4 12h, 4 I'attention de monsieur Pierre AUBEL, commissaire enquéteur & I'adresse du siége de Penquéte : Mairie de
Valltres — | place de la mairie 37190 Valléres

- Parcourrier 4 I'adresse suivante : secrefariota muiriedevalleres. v avant le vendredi 20 octobre 2023 & 12h.
Ces observations, propositions et contre-propositions seront tenues dans les meilleurs délais 4 la disposition du public au sidge de I'enquéte et seront accessibles sur le site
https:imairievalieres, wisite.com/mairiedevalleres pendant toute la durée de I'enquéte

Article §
Monsieur le commissaire enquéteur se tiendra 4 la disposition du public en mairie de Valléres (salle du conseil et des mariages) selon les dates et heures indiquées ci-dessous :
- Mardi 19 septembre 2023 de 14h & 17h
- Mencredi 27 septembre 2023 de 9ha 12h
= Samedi 7 octobre 2023 de Sh 4 12h
= Vendredi 20 octobre 2023 de 9h 4 12h

Article 6

Le dossier soumis & I'enguéte publique comprend le projet de modification n®1 du Plan Local d’Urbanisme ainsi que les avis des personnes publiques associées émis sur le dossier et
notamment I'avis de la CDPENAF

Article 7
Un avis au public faisant connaitre I'ouverture et les modalités d’organisation de I"enquéte sera publié :
- sur le site Intemnet de Valléres & I'adresse https://mairievalleres winsite.com/mairiedevalleres et affiché au siége de la commune de Vailéres 15 jours au moins avant I'ouverture de
"enquéte publique et pendant toute la durée de I'enquéte.
Sur I"application panneau pocket
Un avis sera également porté 4 la connaissance du public, dans deux journaux locaux diffusés dans le département (La nouvelle république et Terre de Touraine), 15 jours au moins
avant le début de I'enquéte et rappelé dans les mémes jounauwx dans les 8 premiers jours de I'enquéte.

Cet avis d'enquéte sera également affiché 15 jours au moins avant I'ouverture et durant toute la durée de 1'enquéte pour étre lisible des voies publiques, en mairie e dans les différents
hameaux de la commune :

vaudrtmdestmmnsenfacedelamdeiarmjsmrwge(mﬁdwimmn)
-panneaux d'affichage Place de la mairie, la vallée du vau, le moulinet, fa baubiniere, Fouchault

Une copie des avis publiés dans 1a presse sera annexée au dossier d'enquéte avant |'ouverture en ce qui la premigre insertion, et au cours de 'enguéte pour fa seconde
insertion ainsi que des photographies des affiches

Article 8 :

A 'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte sera mis 4 disposition du issaire enquibteur ef clos par lui. Le c issaire eng inera les observations
consignées ou annexdes au registre.

Ilé‘hbllmmsuimsonmppoﬁmrled&oulemeﬂléelmeﬂﬂmmmlmmvéeGmMme!lusunlfumblmwdéﬁ: bles et transmettra I ble de ces

pitces dans le délai d'un mois 4 compter de la fin de 'enquéte.
Le maire omnmmrqmampnedunwmudesmmhsmns du commissaire enquéteur au préfet d'Indre-et-Loire et au président du Tribunal administratif ' Oriéans.

Le rapport et les conclu tes du ire enquéteur seront tenus 3 a disposition du public, & la mairie pendant un an & compter de la cloture de 1'enquéte. Ils scront également
consultables en ligne sur le site hitps:imairievallerecwissite com/mairiedevaileres
Article 9 :

A Tissue de I'enguéte publique, le Plan Local d'Urbanisme, éventuellement modifié pour tenir comple des avis qui ont &€ joints au dossicr, des observations du public et du rapport du
commissaire enquéteur pourra #tre approuvé par le conseil municipal.
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PHOTOGRAPHIES DE L’'AFFICHAGE SUR LA COMMUNE DE VALL ERES

=N s
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Ml i Pian Loenl o

Sur le panneau d’affichage de la mai

En bordure de la zone 2AU « les Plaines »
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Au lieu-dit « Fouchaut »

Au lieu-dit « vallée du Vau »

Au lieu-dit « le Moulinet »
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